-

(1de 1)

Fecha Firma: 22/05/2018

Ana Niiffez de Cossfo
Secretaria General

b !‘ i
i

HASH: 79e5945¢f0420aa5cb399069757 129db

8847 AYUNTAMIENTO SAN ROQUE
155 AYl|JRegistro General

S8 &9 de SALI % A
ir_.i_ = v ___8_ 00 +
“éﬁ% | Fecha 10 7018

AREA DE URBANISMO ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

URB.
EXPTE LOB 8969/2017

El Sr. Alcalde - Presidente del llustre Ayuntamiento de San Roque, D. Juan Carlos Ruiz
Boix, ha resuelto dictar con fecha 18/05/2018 y n° 1831 el siguiente:

“"DECRETO

VISTO que con fecha 12/04/2018 (RGE n.° 55539) MANDERLEY
PROPERTIES S.A. con CIF n° A86872496 y domicilio en Avda de la Victoria n.° 21
28023 Madrid, solicita licencia municipal para lievar a cabo la ejecucién de obras para
“CONSTRUCCION DE 122 VIVIENDAS, APARCAMIENTOS Y TRASTEROS” sitas
en PARCELA RI-07, Ref. Catastral n.° 2638701TF9123N0001MK URBANIZACION
ALCAIDESA del TM de San Roque adjuntando Proyecto técnico redactado por
redactado por el arquitecto D. Juan Carlos Sanchez Oliver, de fecha octubre de 2017.

VISTO que con fecha 15/02/2017 (RGE n.° 878) se requiere documentacién a
la interesada, siendo aportada con fecha 13/03/2018 (RGE n.° 3745).

VISTO que la obra que se pretende esta sujeta a licencia de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucfa y 8 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de

Andalucia.

VISTO el informe técnico emitido por Arquitecto Técnico Municipal de fecha
14/05/2018, que textualmente dice:

“ANTECEDENTES

Con fecha 26 de octubre de 2017, se solicita por parte de D. Roberto Fernandez
Martin en representacién de Manderley Properties S.A, licencia para la
construccion de 122 viviendas, aparcamientos y trasteros en parcela RI-7 de
Alcaidesa, aportandose para ello la siguiente documentacién:

a. Instancia de solicitud.

b. Proyecto Bésico de 122 viviendas, aparcamientos y trasteros, parcela
RI-7, urbanizacién Alcaidesa, San Roque (Cadiz), redactado por el
arquitecto D. Juan Carlos Sanchez Oliver, de fecha octubre de 2017.

Con fecha 12 de febrero de 2018 se emiite informe técnico mediante el cual se
requiere la siguiente documentacién adicional:
il
- Justificante de abono de tasa e Icio, sobre una base imponible de
14.459.135.18 euros.

- Separata de proyecto relativo a la actividad de garaje privado, con
objeto de que dicho documento sea remitido al Consorcio de Bomberos
de la Provincia de Cédiz, al objeto de requerir su preceptivo informe.
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- Certificado especifico de cumplimiento del Documento Bésico de
Seguridad en Caso de incendio.

- Es necesaria la aportacion de plano de implantacién de cubiertas, en
el cual se incorpore la Iinea de retranqueo a lindero. Se hace constar
que se comprueba que en el proyecto aportado, se incluyen, al menos,
elementos de hormigén (pérgolas, que invaden dichas franjas, en
concreto en los edificios 8 y 9.

-lgualmente, se pone de manifiesto que se han realizado
modificaciones sobre la topografia original en las franjas de 5m de
retranqueo a lindero, en caso contrario deberd ser justificado
gréficamente.

- Se detectan zonas en los edificios 2.2, edificio 5 y edificio 6, zonas del
nivel sobre garaje que no cumple con las condiciones de planta baja.
Deberan computarse dichas superficies de garaje en el calculo global
de edificabilidad.

- Se debe justificar graficamente (esquemdaticamente en seccién) el
cumplimiento del pardmetro de altura méxima en cada uno de los
edificios que componen el conjunto edificatorio, tomando como base
los criterios establecidos en el Plan Parcial y PGOU vigentes.

- Dado que se trata de un suelo urbano no consolidado, cuya
urbanizacion no ha sido completada y no ha sido por tanto
recepcionada, previamente a la concesién de la licencia y de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 40.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica
( Real Decreto 3288/19789 de aplicacion con carécter supletorio de
conformidad con lo establecido en la Disposicién transitoria novena de
la LOUA ( Ley 7 /2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia),
deberé presentar:

1.1 Compromiso expreso de ejecucion del tramo de vial 10 que linda
con la parcela de manera simultanea con la edificacion.

1.2 Prestar fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, con objeto de garantizar la ejecucién del total del
valor de las obras de urbanizacién del vial que limita la parcela.( art.
4.1.2.h de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente), dicho importe
asciende a 84.793,38 euros.

1.3 Ademas del compromiso de no utilizar la construccién hasta tanto
no esté concluida la obra de urbanizacién, deberd presentar
compromiso de establecer tal condicién en las cesiones del derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.”

Con fecha 13 de4 marzo de 2018, se aporta la siguiente documentacién adicional
al expediente:

a. Instancia general. _
b. Documento justificativo de fraccionamiento de pago
por un total de 592.005,85 euros, relativo a la
Liquidacién del Impuesto sobre  construccién,
instalaciones y obras.
¢. Justificante de transferencia bancaria por importe de
144.591,35 euros en concepto de tasa por licencia
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urbanistica.

d. Separata relativa al garaje de Proyecto de 122
viviendas, aparcamientos y trasteros, Parcela RI7,
urbanizacién Alcaidesa, San Roque Cadiz), redactada
por el arquitecto D. Juan Carlos Sanchez Oliver

e. Certificado de cumplimiento del CTE DB-SI para el
conjunto de 122 viviendas, garajes, trasteros y zonas
comunes, firmado por el arquitecto D. Juan Carlos
Sanchez Oliver con fecha 26 de febrero de 2018.

f. Plano 01_implantacién de planta de cubierta, Plano
02_ blogue 2_alzados y secciones, Plano 03_bloque
2_alzados y secciones, Plano 04_blogue 2_alzados y
secciones, Plano 05_bloque 2_alzados y secciones,
Plano 06_Superficies computables, Plano 07_ Secciones
generales, Plano 08_Secciones generales.

g. Compromiso de ejecucién simultanea del tramo del
vial 10 que linde con la parcela R.l.7. y compromiso de
no ocupacion de la edificacién hasta que las obras de
urbanizacién no hayan sido finalizadas.

h. Aval Bancario por importe de 84.793,38 euros como
garantia de las obras de construccién del tramo del vial
10 que linda con la parcela R.1.7.

i. Documento expositivo de la documentacion
complementaria aportada.

J. Justificante de depositoc de aval en Tesoreria del
Ayuntamiento de San Roque.

Ademas, constan en los archivos del Area de Urbanismo, Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente los siguientes antecedentes.

INFORME

- Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién Sectores 001-AL y
002-AL Alcaidesa del PGOU de San Roque, aprobado definitivamente
con fecha 3 de mayo de 2007.

- Estudio de Detalle de la Manzana RI-7 del Plan Parcial 01-02
Alcaidesa del PGOU del término municipal de San Roque, promovido
por Manderley Properties S.A. (expte. 9993/2016), aprobado
definitivamente con fecha 30 de noviembre de 2017.

CONDICIONANTES URBANISTICOS

De acuerdo a la documentacién existente-en el Area de Urbanismo, Ordenacién
del Territorio y Medio Ambiente del Ayuntamiento de San Roque en relacién con el
Plan de Ordenacién Urbanistica del t.m. de San Roque (PGOU), aprobado
definitivamente el 25 de julio de 2000, seguin acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, publicado en el BOP de Cadiz n° 208 de 7 de septiembre de 2000 y
adaptado parcialmente a la Ley de ordenacién Urbanistica de Andalucia (Ley
7/2002, de 17 de diciembre) por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 7 de mayo de
2009 y publicada su aprobacién definitiva en el BOP de CAdiz n® 120 de 27 de
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junio de 2011, resulta que inmueble de referencia esta incluido en al &rea
001/002-AL, para el cual se establecen las siguientes determinaciones béasicas:

parcela RI-7, urbanizacion Alcaidesa, San Roque (Céadiz), redactado por el
arquitecto D. Juan Carlos Sénchez Oliver, de octubre de 2017 y documentacién

Concepto Normativa Vigente Proyecto Cumplimiento
Clasificacién del | Suelo Urbano No
suelo Consolidado
(Urbanizable Ordenado
en Transformacién)
Remisién a
planeamiento Plan Parcial y Estudio de
Detalle
Usos permitidos Residencial intensivo y | Residencial intensivo Si
residencial extensivo
Edificabilidad 0,75 m2/m2 (15.276,00 0,749 m2/m2 Si
maxima m2) (15.275,53 m2)
Altura maxima 2 plantas (7.50 m) 2 plantas (7.50 m) Si
Tolerancia altimétrica: en | Tolerancia altimétrica:
32 planta el 50% de la | en 32 planta el 50% de
segunda la segunda
Ocupacién maxima | 60% 42,80% Si
en planta (12.220,80 m2) (8.717,50 m2)
Longitud maxima de | 50 m 50m Si
fachada
Separacién entre | 1/3 semisuma de alturas | > 1/3 semisuma de Si
| agrupaciones alturas
Separacién a | Mayor o igual a 5,00 mi Mayor o igual a 5,00 mi Si
lindero piiblico
Separacién a | Mayor o igual a 5,00 ml Mayor o igual a 5,00 mi Si
lindero privado
Numero de | 122 viviendas 122 viviendas Si
viviendas maximo —
NUmero minimo de | 183 plazas 192 plazas S—
plazas de ——
aparcamiento en ——F
interior parcela ——1
Parcela minima 20.368,00m2 m2 S=%;
CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION PRESENTADA = j:
1. Se presenta Proyecto Basico de 122 viviendas, aparcamientos y trasteros, _Eg
——] 2.%

il

complementaria.

No se aporta Estudio de Seguridad y Salud.

Se aporta Estudio de Gestién de Residuos .

La construccion proyectada cumple con los condicionantes urbanisticos que le
son de aplicacién.

ESTLE
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5. En el proyecto queda justificado el cumplimiento de los documentos basicos
pertenecientes al CTE (apartado A03 de la memoria de proyecto).

6. El proyecto incluye apartado especifico para la justificacion del cumplimiento
del Decreto 293/2009 relativo a accesibilidad (apartado A04).

7. No se adjunta justificante del pago de tasa.

8. La construcciéon proyectada dispone de una superficie construida
computable de 15.275,53 m2.

9. El presupuesto de ejecucion material asciende a la cantidad de CATORCE
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO TREINTA
Y CINCO EUROS CON CIECIOCHO CENTIMOS (14.459.135.18 euros).

CONCLUSION

1.- Se informa favorablemente la licencia para llevar a cabo las obras solicitadas
por Manderley Properties S.A. y definidas en el Proyecto Basico de 122
viviendas, aparcamientos y trasteros, parcela RI-7, urbanizacién Alcaidesa, San
Roque (Cadiz), redactado por el arquitecto D. Juan Carlos Sanchez Oliver, de
octubre de 2017 y documentacién complementaria.
2.- Se establece una fianza provisional especifica relativa a la Gestion de Residuos
por un importe de 92.474,22 euros, en base a lo establecido en los articulos 80 y
81 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia. Dicha fianza se reintegrard a la persona o entidad
productora en el momento en que aporte el certificado emitido por persona
autorizada acreditativo de la operacién de valorizacion y eliminacion a la gue han
sido destinados los residuos, de acuerdo con el modelo del Anexo Xl del
anteriormente citado Decreto.
3.- Se tomaran en obra las medidas de seguridad y sefializacion necesarias,
conforme a la legislacion vigente en materia de Seguridad y Salud Laboral (RD
1.627/1.997 por el que se establecen las disposiciones minimas en Seguridad y
Salud para las obras de construccién).
4.- En caso de acopio de material 0 escombros en la via publica se debera tramitar
la correspondiente autorizacién para ocupacién de dicho espacio.
5.- No podra alterarse la topografia natural en + 1.50 m., debiendo permanecer
inalterada en las franjas de retranqueo a lindero privado publico (6m). En ningtin
caso, se autoriza la construccién de superficies no computadas que se
encuentren por encima de 1,40 m del nivel del terreno natural inalterado o del
terreno o pavimento modificado.
6.- Los cerramientos de parcela deberan respetar las siguientes caracteristicas:
Lindero privado- no superara 3.00 m de altura, permitiéndose obra de
fabrica en el primer tramo de 2.00 m. y verja, malla, seto o celosia en el tramo
superior de 1.00 m. e e
Lindero puiblico- no superara 2.50 m de-altura; permitiéndose obra de fabrica en
el primer tramo de 1.50 m. y verja, malla, seto o celosia en el tramo superior de
1.00 m.
7.- La presente autorizacién no habilita para intervencién alguna sobre arboleda
existente en la parcela, trabajos que deben contar con licencia especffica.
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8.- En el plazo maximo de un mes y en cualquier caso, con caracter previo al
inicio de los trabajos, deberé aportarse la siguiente documentacién:
-Proyecto de ejecucién redactado por técnico competente y visado por el

colegio profesional que corresponda, el cual deber4 incluir la siguiente
modificacién o justificaciones:
* Justificacion especifica del cumplimiento de los parametros de altura
maxima

de manera coordinada con el cémputo de edificabilidad en la zona de spa,
frente del bloque 4 o en su caso, seccién que mantenga el perfil natural del
terreno, de tal forma que se garantice que en ningtin caso se excede el n°
maximo de plantas. Iguaimente, se deberé garantizar que el nivel s6tano
permanece enterrado en los laterales de dicho bloque en el nivel inferior
(puerta lateral derecho a nivel de sétano en bloque 4, plano 06
documentacién complementaria).

* Justificacion especifica de que los espacios que proporcionan luz y
ventilacion natural a los huecos posteriores de los edificios 7, 3, 4, 6, 5, 2,1
y 2,2 cumplen con las especificaciones y dimensiones minimas de patios
establecidas por el CTE, PGOU y Plan Parcial.

* Plano de justificacién especifica mediante el cual se garantice que
ninguna topografia alterada o pavimento definitivo gueda por debajo de
1,4m de la cota del techo de aquella que tenga la consideracién de sétano
y por tanto no haya sido computada a efectos de edificabilidad.

* Plano de servicios afectados o que se encuentren en las inmediaciones
de los linderos de la parcela, asi como disposicién de las franjas de
servidumbre que pudieran afectar a la parcela, en espacial lo relacionado
con la EBF 2, la impulsién 2 diametro 100 MM F.D (lindero entre parcela
RI7 'y H3) y el ramal 15 que en principio es acometida para la parcela de
referencia.

* Definicion técnica de las condiciones de los suministros eléctricos y de
agua sanitaria, asi como de evacuacién de aguas fecales y pluviales, en
referencia a las condiciones técnico-econémicas establecidas por las
compariias suministradoras o concesionarias.

Para el caso de las tuberia de impulsién de la EBF 2, la propia estacién de
impulsion y su acometida eléctrica, debera grafiarse la servidumbre a favor
de Mancomunidad de Municipios del Campo de Gibraltar de al menos 15
m de anchura a ambos lados, medida en el plano horizontal desde la
generatriz exterior de las canalizaciones.

* Definicion de los cerramientos de parcela, los cuales deberén ajustarse a
las condiciones estéticas comunes.

* Plano de alzado de un blogue tipo en que se indiquen materiales,
texturas, colores y demas caracteristicas, conforme a las condiciones
estéticas establecidas en el Plan Parcial y Estudio de Detalle.

- Los jardines correspondientes a las viviendas en nivel inferior de los edificios-

8 y 9 tendran la consideracién de zona comunitaria de uso privativo y podran
estar delimitados Unicamente por setos separadores.

- Estudio de Seguridad y Salud.

- Proyecto de infraestructura comin de telecomunicaciones, redactado por
técnico competente y visado por el colegio profesional gue corresponda.

- Constitucién de servidumbre, si fuera necesaria, relativa a las infraestructuras
de evacuacion de aguas fecales.
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- Constitucion de aval relativo a la Gestién de Residuos por importe de
92.474,22 euros.

La presente licencia se concede bajo el concepto de ejecucion simultanea de

obras de urbanizacién y de edificacion al amparo de lo establecido en el

articulo 55 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, donde se
establece el Régimen del Suelo Urbano No Consolidado, cumpliéndose las

siguientes circunstancias:

- Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién de fecha 18 de septiembre
de 2003.

- Previsibilidad de finalizacion de las obras pendientes de ejecutar y se ha
constituido aval que garantiza las obras pendientes de ejecutar, por importe de
84.793,38 euros.

- Consta asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de no
ocupacion ni utilizacién de la construccién, edificacion e instalacién hasta la
completa terminacion de las obras de urbanizacién y el funcionamiento efectivo
de los correspondientes servicios, asi como del compromiso de consignacién
de esta condicién con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice
con terceros, que impliquen traslacién de facultades de uso, disfrute o
disposicion sobre la construccién, edificacién e instalacién o partes de las
mismas.

- No podra concederse licencia de primera ocupacion hasta que las obras de
urbanizacién no hayan sido finalizadas. ™

E informe juridico emitido en fecha 15/05/2018, que textualmente dice:

“ Con fecha 12/04/2018 (RGE n.° 55539) MANDERLEY PROPERTIES S.A.
con CIF n° A86872496 y domicilio en Avda de la Victoria n.° 21 28023 Madrid, solicita
licencia municipal para llevar a cabo la ejecucion de obras para “CONSTRUCCION
DE 122 VIVIENDAS, APARCAMIENTOS Y TRASTEROS” sitas en PARCELA RI-07,
Ref. Catastral n.° 2638701TF9123N0001MK URBANIZACION ALCAIDESA del TM
de San Roque adjuntando Proyecto técnico redactado por redactado por el arquitecto
D. Juan Carlos Sanchez Oliver, de fecha octubre de 2017.

Con fecha 15/02/2017 (RGE n.° 878) se requiere documentacion a la
interesada, siendo aportada con fecha 13/03/2018 (RGE n.° 3745).

Corresponde en base a lo preceptuado en el articulo 172 del ROF, emitir
INFORME JURIDICO
PRIMERO.- La obra que se pretende esta sujeta-a licencia de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y 8 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

SEGUNDO.- Se ha emitido informe técnico conforme al cual résulta FAVORABLE a lo
solicitado

Por todo ello, cabe formular la siguiente
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PROPUESTA DE RESOLUCION

CONCEDER a MANDERLEY PROPERTIES S.A. licencia municipal para llevar
a cabo la ejecuciéon de obras para “CONSTRUCCION DE 122 VIVIENDAS,
APARCAMIENTOS Y TRASTEROS” en PARCELA RI-07, Ref. Catastral n.°
2638701TF9123N0001MK URBANIZACION ALCAIDESA del TM de San Rogue, con
arreglo al proyecto técnico redactado por por el arquitecto D. Juan Carlos Sanchez
Oliver, de fecha octubre de 2017; debiendo tener en cuenta:

- Se establece una fianza provisional especifica relativa a la Gestién de
Residuos por un importe de 92.474,22 euros, en base a lo establecido en los articulos
80 y 81 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia. Dicha fianza se reintegrara a la persona o entidad productora
en el momento en que aporte el certificado emitido por persona autorizada acreditativo
de la operacién de valorizacion y eliminacién a la que han sido destinados los
residuos, de acuerdo con el modelo del Anexo Xl del anteriormente citado Decreto.

- Se tomaran en obra las medidas de seguridad y sefializacién necesarias,
conforme a la legislacion vigente en materia de Seguridad y Salud Laboral (RD
1.627/1.997 por el que se establecen las disposiciones minimas en Seguridad y Salud
para las obras de construccién).

- En caso de acopio de material o escombros en la via pablica se debera
tramitar la correspondiente autorizacién para ocupacion de dicho espacio.

- No podra alterarse la topografia natural en + 1.50 m., debiendo permanecer
inalterada en las franjas de retranqueo a lindero privado publico (6m). En
ningtin caso, se autoriza la construccién de superficies no computadas que se
encuentren por encima de 1,40 m del nivel del terreno natural inalterado o del
terreno o pavimento modificado.

- Los cerramientos de parcela deberan respetar las siguientes caracteristicas:
Lindero privado- no superara 3.00 m de altura, permitiéndose obra de f&brica
en el primer tramo de 2.00 m. y verja, malla, seto o celosia en el tramo superior

de 1.00 m.

- Lindero pdblico- no superara 2.50 m de altura, permitiéndose obra de fabrica
en el

primer tramo de 1.50 m. y verja, malla, seto o celosia en el tramo superior de
1.00 m.

- La presente autorizacion no habilita para intervencién alguna sobre arboleda
existente en la parcela, trabajos que deben contar con licencia especifica.

- En el plazo maximo de un mes y en cualquier caso, con caracter previo al
inicio de lostrabajos, debera aportarse la siguiente documentacién:

-Proyecto de ejecucion redactado por técnico competente y visado por el

colegio  profesional que corresponda, el cual deberd incluir la siguiente --

modificacion o justificaciones:

* Justificacion especifica del cumplimiento de los parametros de altura
maxima de manera coordinada con el cémputo de edificabilidad en la zona
de spa, frente del bloque 4 o en su caso, seccién que mantenga el perfil
natural del terreno, de tal forma que se garantice que en ningln caso se
excede el no méximo de plantas.

Igualmente, se deberd garantizar que el nivel sétano permanece enterrado
en los laterales de dicho blogue en el nivel inferior (puerta lateral derecho a
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nivel de sétano en bloque 4, plano 06 documentacién complementaria).
* Justificacion especifica de que los espacios que proporcionan luz y
ventilacion natural a los huecos posteriores de los edificios 7, 3, 4, 6, 5, 2,1
y 2,2 cumplen con las especificaciones y dimensiones minimas de patios
establecidas por el CTE, PGOU y Plan Parcial.
* Plano de justificacion especifica mediante el cual se garantice que
ningunatopografia alterada o pavimento definitivo queda por debajo de
1,4m de la cota deltecho de aquella que tenga la consideracién de sétano y
por tanto no haya sidocomputada a efectos de edificabilidad.
* Plano de servicios afectados o que se encuentren en las inmediaciones
de los linderos de la parcela, asi como disposicion de las franjas de
servidumbre quepudieran afectar a la parcela, en espacial lo relacionado
con la EBF 2, la impulsién 2 didmetro 100 MM F.D (lindero entre parcela
RI7 y H3) y el ramal 15 que en principio es acometida para la parcela de
referencia.
* Definicion técnica de las condiciones de los suministros eléctricos y de
agua sanitaria, asi como de evacuacion de aguas fecales y pluviales, en
referencia a las condiciones técnico-econémicas establecidas por las
compariias suministradoras o concesionarias.
Para el caso de las tuberia de impulsién de la EBF 2, la propia estacion de
impulsién y su acometida eléctrica, debera grafiarse la servidumbre a favor
de Mancomunidad de Municipios del Campo de Gibraltar de al menos 1,5 m
de anchura a ambos lados, medida en el plano horizontal desde la
generatriz exterior de las canalizaciones.
* Definicion de los cerramientos de parcela, los cuales deberan ajustarse a
las condiciones estéticas comunes.
* Plano de alzado de un bloque tipo en que se indiquen materiales,
texturas,colores y demds caracteristicas, conforme a las condiciones
estéticas establecidas en el Plan Parcial y Estudio de Detalle.
- Los jardines correspondientes a las viviendas en nivel inferior de los
edificios 8 y 9 tendran la consideracion de zona comunitaria de uso
privativo y podran estar delimitados Unicamente por setos separadores.
- Estudio de Seguridad y Salud.
- Proyecto de infraestructura comin de telecomunicaciones, redactado por
técnico competente y visado por el colegio profesional que corresponda.
- Constitucién de servidumbre, si fuera necesaria, relativa a las infraestructuras
de evacuacién de aguas fecales.
- Constitucion de aval relativo a la Gestion de Residuos por importe de
92.474,22 euros. La presente licencia se concede bajo el concepto de
ejecucion simultanea de obras de urbanizacion y de edificacion al amparo de Io
establecido en el articulo 55 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, donde se establece el Régimen del Suelo Urbano No Consolidado,
cumpliéndose las siguientes circunstancias:
- Aprobacion definitiva del Proyecto de-Urbanizacion de fecha 18 de septiembre
de 2003. - =g e
- Previsibilidad de finalizacién de las obras pendientes de ejecutar y se ha
constituido aval que garantiza las obras pendientes de ejecutar, por importe de
84.793,38 euros. ‘ »
- Consta asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de no
ocupacion ni utilizacién de la construccién, edificacién e instalaciéon hasta la
completa terminacioén de las obras de urbanizacién y el funcionamiento efectivo
de los correspondientes servicios, asi como del compromiso de consignacién
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de esta condicién con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice
con terceros, que impliquen traslacién de facultades de uso, disfrute o
disposicion sobre la construccion, edificacién e instalacién o partes de las
mismas.

- No podra concederse licencia de primera ocupacién hasta que las obras de
urbanizacién no hayan sido finalizadas.

PRESUPUESTO: 14.459.135.18 €."”
Los cuales son FAVORABLES a lo solicitado.

Por el presente vengo en CONCEDER a MANDERLEY PROPERTIES S.A. licencia
municipal para llevar a cabo la ejecucién de obras para “CONSTRUCCION DE 122
VIVIENDAS, APARCAMIENTOS Y TRASTEROS” en PARCELA RI-07, Ref. Catastral
n.° 2638701TF9123N0001MK URBANIZACION ALCAIDESA del TM de San Roque,
con arreglo al proyecto técnico redactado por por el arquitecto D. Juan Carlos Sanchez
Oliver, de fecha octubre de 2017; debiendo tener en cuenta:

- Se establece una fianza provisional especifica relativa a la Gestion de
Residuos por un importe de 92.474,22 euros, en base a lo establecido en los articulos
80y 81 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia. Dicha fianza se reintegraré a la persona o entidad productora
en el momento en que aporte el certificado emitido por persona autorizada acreditativo
de la operaci6n de valorizacién y eliminacién a la que han sido destinados los
residuos, de acuerdo con el modelo del Anexo Xil del anteriormente citado Decreto.

- Se tomaran en obra las medidas de seguridad y sefializacién necesarias,
conforme a la legislacién vigente en materia de Seguridad y Salud Laboral (RD
1.627/1.997 por el que se establecen las disposiciones minimas en Seguridad y Salud
para las obras de construccién).

- En caso de acopio de material 0 escombros en la via publica se debera
tramitar la correspondiente autorizacion para ocupacién de dicho espacio.

- No podra alterarse la topografia natural en + 1.50 m., debiendo permanecer
inalterada en las franjas de retranqueo a lindero privado publico (6m). En
ningun caso, se autoriza la construccién de superficies no computadas que se
encuentren por encima de 1,40 m del nivel del terreno natural inalterado o del
terreno o pavimento modificado.

- Los cerramientos de parcela deberén respetar las siguientes caracteristicas:
Lindero privado- no superara 3.00 m de altura, permitiéndose obra de fabrica
en el primer tramo de 2.00 m. y verja, malla, seto o celosia en el tramo superior

de 1.00 m. )
- Lindero publico- no superara 2.50 m de altura, permitiéndose obra de fabrica
en el

primer tramo de 1.50 m. y verja, malla, seto o celosia en el tramo superior de
1.00 m.

- La presente autorizacion no habilita para intervencién alguna sobre arboleda
existente en la parcela, trabajos que deben contar con licencia especifica.

- En el plazo méximo de un mes y en cualquier caso, con caracter previo al
inicio de lostrabajos, debera aportarse Ia siguiente documentacion:
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-Proyecto de ejecucion redactado por técnico competente y visado por el
colegio profesional que corresponda, el cual deberd incluir la siguiente
modificacién o justificaciones:

* Justificacion especifica del cumplimiento de los pardmetros de altura
maxima de manera coordinada con el cdmputo de edificabilidad en la zona
de spa, frente del bloque 4 o en su caso, seccién que mantenga el perfil
natural del terreno, de tal forma que se garantice que en ningan caso se
excede el no méximo de plantas.

Igualmente, se debera garantizar que el nivel s6tano permanece enterrado
en los laterales de dicho bloque en el nivel inferior (puerta lateral derecho a
nivel de sétano en blogue 4, plano 06 documentacién complementaria).

* Justificacion especifica de que los espacios que proporcionan luz y
ventilacion natural a los huecos posteriores de los edificios 7, 3, 4, 6, 5, 2,1
y 2,2 cumplen con las especificaciones y dimensiones minimas de patios
establecidas por el CTE, PGOU y Plan Parcial.

* Plano de justificacion especifica mediante el cual se garantice que
ningunatopografia alterada o pavimento definitivo queda por debajo de
1,4m de la cota deltecho de aquella que tenga la consideracion de sétano y
por tanto no haya sidocomputada a efectos de edificabilidad.

* Plano de servicios afectados o que se encuentren en las inmediaciones
de los linderos de la parcela, asi como disposicion de las franjas de
servidumbre quepudieran afectar a la parcela, en espacial lo relacionado
con la EBF 2, la impulsién 2 diametro 100 MM F.D (lindero entre parcela
RI7 y H3) y el ramal 15 que en principio es acometida para la parcela de
referencia.

* Definicion técnica de las condiciones de los suministros eléctricos y de
agua sanitaria, asi como de evacuacién de aguas fecales y pluviales, en
referencia a las condiciones técnico-econémicas establecidas por las
compariias suministradoras o concesionarias.

Para el caso de las tuberia de impulsién de la EBF 2, la propia estacién de
impulsién y su acometida eléctrica, debera grafiarse la servidumbre a favor
de Mancomunidad de Municipios del Campo de Gibraitar de al menos 1,5 m
de anchura a ambos lados, medida en el plano horizontal desde la
generatriz exterior de las canalizaciones.

* Definicion de los cerramientos de parcela, los cuales deberén ajustarse a
las condiciones estéticas comunes.

* Plano de alzado de un bloque tipo en que se indiquen materiales,
texturas,colores y demés caracteristicas, conforme a las condiciones
estéticas establecidas en el Plan Parcial y Estudio de Detalle.

- Los jardines correspondientes a las viviendas en nivel inferior de los
edificios 8 y 9 tendrdn la consideracién de zona comunitaria de uso
privativo y podran estar- delimitados Unicamente por setos separadores.

- Estudio de Seguridad y Salud. S

- Proyecto de infraestructura coman de telecomunicaciones, redactado por

técnico competente y visado por el colegio profesional que corresponda.
- Constitucién de servidumbre, si fuera necesaria, relativa a las infraestructuras
de evacuacion de aguas fecales.
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- Constitucion de aval relativo a la Gestion de Residuos por importe de
92.474,22 euros. La presente licencia se concede bajo el concepto de
ejecucion simultanea de obras de urbanizacién y de edificacién al amparo de lo
establecido en el articulo 55 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, donde se establece el Régimen del Suelo Urbano No Consolidado,
cumpliéndose las siguientes circunstancias:

- Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién de fecha 18 de septiembre
de 2003.

- Previsibilidad de finalizacién de las obras pendientes de ejecutar y se ha
constituido aval que garantiza las obras pendientes de ejecutar, por importe de
84.793,38 euros.

- Consta asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de no
ocupacion ni utilizacién de la construccion, edificacién e instalacion hasta la
completa terminacion de las obras de urbanizacion y el funcionamiento efectivo
de los correspondientes servicios, asi como del compromiso de consignacion
de esta condicion con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice
con terceros, que impliquen traslaciéon de facultades de uso, disfrute o
disposicion sobre la construccién, edificacion e instalacién o partes de las
mismas.

- No podra concederse licencia de primera ocupacion hasta que las obras de
urbanizacion no hayan sido finalizadas.

PRESUPUESTO: 14.459.135.18 €.

En cumplimiento de lo dispuesto en la ordenanza municipal reguladora de la
publicidad obligatoria de la concesién de licencias de obras, el promotor estara
obligado a la colocacién de un cartel identificativo de los datos y circunstancias
basicas de la licencia. En caso de incumplir con este requisito incurrira en
infraccion grave, tal como establece dicha Ordenanza.

Otorgando dicha licencia en materia de competencia municipal, dejando a salvo el
derecho de propiedad, sin perjuicio del de terceros y previo pago de las tasas e
impuestos municipales que correspondan.

En San Roque, firma el Sr. Alcalde del llustre Ayuntamiento de San Roque y
la Sra. Secretaria General.””

Lo que notifico a Vvd. para su conocimiento y efectos, significAndole que, de

-..._conformidad con lo establecido en el articulo 22.1 del Decreto 60/2010, de 16 de
marzo, por Lo que notifico a Vd. para su conocimiento y efectos, significaAndole que, de
conformidad con lo estel que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, en concordancia con el articulo 173.1 de la Ley 7/2002, de 17 diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, las licencias se entenderan caducadas al afio
de la notificacion de su otorgamiento, a los efectos de su inicio, y de tres afios para la
terminacion de éstas, desde el comienzo de las mismas.
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Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa, podra
interponer ante el mismo Organo que la dict6, con caracter potestativo, recurso de
reposicion en el plazo de UN MES a contar desde el dfa siguiente a aquel en que se
efectue la notificacion de la misma o, directamente, recurso contencioso administrativo
ante la jurisdiccién de igual clase en el plazo de DOS MESES, sin perjuicio de que
pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro que estime conveniente.

En San Roque, la Secretaria General
Documento firmado electronicamente al margen

MANDERLEY PROPERTIES S.A.
Avda de la Victoria n.¢ 21 28023 Madrid
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