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10 viviendas exclusivas

con calidades premium

Viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios.

Aticos de 1y 2 dormitorios.

Con plaza de garaje y trastero incluido en el precio.
Chimenea en salon.

Aerotermia, suelo radiante refrescante.

Orientacion Sur, Sol de mafana y tarde.




@KOK &{6 Mﬂm& d‘y/ W&({G Todas las viviendas con orientacion Sur










Neviendas con Herotermia

Edificio eficiente con maximo nivel de confort y bienestar.

Supone un menor impacto ambiental y esta directamente
relacionada con la responsabilidad medioambiental
en la climatizacion.

“Es necesario un ejercicio de responsabilidad
con nuestros hijos y nuestro planeta “

La eficiencia es responsabilidad.




Los edificios mas eficientes ofrecen un nivel de confort y bienestar mas elevado a
sus ocupantes y mejoran la salud.
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“Es energia limpia, es una tecnologia que aprovecha la naturaleza”

La biisqueda de sistemas de energia cada vez mas limpios y eficientes
se ha convertido en una prioridad dentro del sector inmobiliario, espe-
cialmente para los propios compradores, que piensan en su bienestar

presente y futuro en consonancia con los dictimenes europeos.

La Union Europea se ha comprometido a establecer un sistema energé-
tico, sostenible, competitivo y descarbonizado de aqui a 2050. Tenien-
do en cuenta que casi el 50% del consumo de energia final de la Union
se destina a calefaccion y refrigeracion (de la cual el 80% se consume
en edificios), queda claro por qué la consecucion de los objetivos en
materia de energia y cambio climatico ha puesto sus miras en el parque

inmobiliario, con el fin de priorizar la eficiencia energética.




erotermia con suely radiante reﬂescmfe
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La combinacion de aerotermia y suelo radiante es, actualmente,
la idonea para lograr el mayor confort en la vivienda, ya que permi-
te un reparto homogéneo de la temperatura en todas las estancias
que la componen.

El suelo radiante es un sistema de baja temperatura, por lo que,
combinado con sistemas de generacion de calor eficientes, como es
el caso de la aerotermia, se consigue un ahorro energético mayor.
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@Sﬁ’a&ﬁuf&: Estructura de tipo unidireccional, compuesta por vigas,
pilares y muros de hormigon armado y acero laminado. Las escaleras se

ejecutaran medianteosas macizas de hormigon armado.

@aﬁm Cubierta plana sobre el forjado compuesta por capa de
formacion de pendientes y lamina de impermeabilizacion asfaltica de ca-
pas. Sobre esta impermeabilizacion se colocara una lamina separadora
sobre la que se acoplaran, paneles rigidos aislantes de espuma de polies-
tireno extruido y la capa de proteccion.

@M@M& - Fachadas disefiadas con sistema Sate constituido por
paneles térmicos revestidos con mortero acrilico blanco, cerramiento de
ladrillo y trasdosado interior de ladrillo guarnecido y enlucido en yeso
maestreado. Se combinara con paneles de composite de aluminio en las
terrazas y piezas ceramicas en las plantas inferiores.

@W/)meerm exterior: Carpinteria de aluminio de altas prestaciones
termo acusticas, con coeficientes de transmitancia y nivel de permeabili-
dad seguin Cte, rotura de puente térmico, lacada en color a eleccion de la
Direccion Facultativa. Contara con sistema de persianas monoblock en
capialzados de persianas de aluminio con aislamiento térmico en el color
de la carpinteria en todas las estancias excepto cocinas y bafos. El acris-
talamiento sera doble, con camara intermedia tipo climalit, cuampliendo
las exigencias, tanto térmicas como acusticas, del Cte.

@L&ﬁ’éﬁ&t&m Qmemor La tabiqueria interior que delimita las dife-
rentes estancias estara compuesta por ladrillo hueco doble de gran for-
mato de 70 mm. de espesor guarnecido y enlucido en yeso maestreado.

Memoria de calidades
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@&JWZMW dv/ v/ @fﬂemfe gmafwfm Calefaccion y Acs
(Agua caliente sanitaria) mediante bomba de calor aerotérmica.
La calefaccion se realizara con suelo radiante-refrescante con regulacion
mediante termostato para todas las zonas de la vivienda.
El consumo se regulara mediante contadores energéticos individuales de
agua caliente sanitaria y calefaccion. El sistema de ventilacion de las vivien-
das sera mecanico de tipo individual e higrorregulable conforme al Cte.

@Xgectrww(ml 9 efeémmcmcdmes: Instalacion interior de la vi-

vienda con grado de electrificacion elevada, segiin normativa vigente, con
varios circuitos independientes, incluyendo cuadro eléctrico con elemen-
tos de proteccion de primera calidad separados por circuitos para distintos
usos. Interruptores modelo Zenit de la Marca Niessen o similar en interior
de vivienda. Interruptores estancos en terrazas. Sistema de captacion
Rtv+Tdt disefiado segiin el vigente Reglamento regulador de las infraestruc-
turas comunes de telecomunicaciones. Instalacion de television via satélite.

@mfanem’@ %ﬂm @amfarwg - Instalacion ejecutada con
tuberias de pog:tileno reticulado. Sanitarios y duchas de porcelana vitrifi-
cada en color blanco modelo Gap de Roca o similar, con cisterna de doble
descarga en inodoros y griferia mono mando cromada en lavabos y duchas.
Instalacion de toma y desagiie para lavadora, lavavajillas y fregadero en
cocinas.

ng&m El hall de entrada, pasillo, Salon-Comedor, cocina y los dormi-
torios contaran con solados de gres de primera calidad imitacion madera o
tonos claros, con rodapié de DM blanco a juego con las puertas. Los suelos
de los bafios se realizaran con gres de 13calidad y gran formato que sera
de tipo rectificado en el bafio principal.
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9 %Impoi . Falso techo con placa de yeso laminado. Acabado con pin-
tura plastica lisa blanca.

ﬁ) aramentos %a&s - Los alicatados de los bafios se realiza-

ran con gres de 12 calidad y gran formato que sera de tipo rectificado
en el bafio principal. En cocinas se combinara el alicatado del paramen-
to amueblado de gran formato 12 calidad y otros paramentos pintados.
Los paramentos verticales y horizontales del resto de las estancias esta-
ran acabados con dos manos pintura plastica lisa en tonos claros.

@W/}mf&l’(ﬁ gm‘erwr Puerta de entrada a la vivienda blindada,
con premarco en acero galvanizado y marco en acero. el acabado exte-
rior se realizara con tablero de color madera, en tono a elegir por la Di-
reccion Facultativa, acabado interior a juego con las puertas interiores
de la vivienda. En la vivienda, puertas de paso de 35 mm de espesor,
con terminacion en lacado blanco, con 3 pernios y manivela de disefio.
Todos los armarios y vestidores iran forrados interiormente con table-
ros de madera chapados en melanina imitacion madera, con baldas
y entrepafos incluso con barras de colgar y cajoneras. Los frentes de
armario seran de puertas abatibles a juego con las puertas de paso de la
vivienda.

@occm.- La cocina se entregara amueblada con muebles altos y
bajos de gran capacidad y encimera de compacto sintético, colores a
elegir por la direccion facultativa. Placa de cocina de vitroceramica en
encimera, campana extractora y horno, fregadero con griferia mono-
mando. Tomas de agua para fregadero, lavavajillas y lavadora.

Tomas de electricidad para cocina, horno, campana extractora,
lavavajillas y frigorifico.




Donas Comanes

%ﬂém gnferwms - Portales y escaleras de acceso a vivien-

das revestidos con materiales de disefio de primera calidad. Garajes
acabados con pavimento de hormigon pulido con cuarzo y para-
mentos de pintura plastica.

g&\m&nﬂcuﬂt Instalacion de iluminacién en zonas comunes me-
diante luminarias con tecnologia Led y encendido inteligente pro-
gramado mediante detectores de presencia.

En sotanos y garajes la iluminacion sera de bajo consumo.

%&mw: Ascensor de frecuencia variable con cabina de 6 per-
sonas y puertas de cabina de acero inoxidable.

@aﬁﬁcmo&n @n@r étlica - Edificio disefiado con criterios de
alta eficiencia energéﬁca;

* Aislamiento Compacto adecuado.

* Control de pérdidas energéticas por infiltracion de Aire.

* Eliminacion de puentes térmicos.

* Carpinterias exteriores de Altas prestaciones y Calidad.

Todas las caracteristicas de esta Memoria de Calidades se ajustaran a la Normativa Vigente y mas
concretamente al Codigo Técnico de la Edificacion. Todas y cada una de las calidades anteriormente
resefiadas, se indican con caracter orientativo, pudiendo ser variadas por la Direccion Facultativa de
las obras, por otras similares o equivalentes, tanto en su manera como en su concepto, y todo ello por
necesidades normativas, constructivas o de disefio.Los planos e imédgenes del edificio y mobiliario

carecen de caracter contractual.
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2 Dormitorios, 2 bafios
Trastero y plaza de garaje

* Superficie con Zonas Comunes: 79,16 mt2.
* Superficie Construida total: 114 mt2.
* Terraza: 35,21 mt2.
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2 Dormitorios, 2 bafios, trastero y plaza de garaje.

* Superficie 1util: 54,29 mt2.
* Superficie Construida con Zonas Comunes: 75,24 mt2.
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Yivienda 4 Dormitorios
2 bafios, trastero y plaza de garaje.
* Superficie util: 89,95 mt2.

* Superficie Construida con Zonas Comunes: 124,56 mt2.
* Terraza: 5,5 x 1,50 aprox.
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2 bafios, trastero y plaza de garaje.

* Superficie util: 84, 85 mt2.
* Superficie Construida con Zonas Comunes: 118,42 mt2.
* Terraza: 5,5 x 1,50 aprox.
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Proyect Monitoring

Garantia, Certificacion, Inspeccion, Verificacion y Control de Calidad.

@B buIdingSMART

I Spain
E%%E?AngNES Construccion e %ﬁwszwﬁ
VOIoy2d®
= Cle @mw& %@Vm %m

- o \ BUREAU

N k}i?agtadé n ' b Move Forward with Confidence VERITAS




%%WL% Collection @/oaeﬂlmf @w/&emﬁux Wadrileiia
JJ %mfe & vivir con nosotros !/

-

EA' arquitectura s.L.P.
C/ Bristol 16, local 3. 28028. Madrid

WWW.EAlarquitectura.es

* %{mﬂ‘e&t&\r@ wy @Lsefw * Consaltoria gmwrﬁo&mm
* Direccion Dacallativa * Comercializacion
* @e&taﬁt de @mj)emtu)m * %t&nwm al Cliente @oof)emﬁuism

www.ealarquitectura.es www.casasroicapital.com




COOPERATIVA DE VIVIENDAS

=i u'ﬂﬂﬂ-ﬂﬂ'm T T
< = Al Hm! m_'! _m I—'_ nmm
" o ) I B Be -
= b Hm_m-“mmi

st --:—'-'"1 [ ll I ]
5 BT M| T A e |
- —" v —p—— e o (TR N
) ..ﬁﬁlraﬁiﬁ__--u—-w—r--—_ E.--m__J
EH -‘n-” T I = =T 1 J"""I‘i_ s
“ | = [ Py L _| N | =

g T s e e el [

m-a-} I.‘;ll | ﬁv ',

ﬁ”ﬁ‘ j“ \-_Au"i M | .n_. |t I"_ .J‘_J .U

1l AW (i . "
G REAADRN CUR I LI BB B o '?L
|)‘ IJ‘G-;IL’

I BT TR g n ] " !
: r_l ‘i Iﬁ’-li ....._'I_‘_ l_h: —~ ’ 5 2 ” "'.-".:" ! L l “

FAQs

Preguntas frecuentes




¢POR QUE PAGAR MAS?

Un estilo de vida - Filosofia colaborativa.



¢ Qué es una cooperativa?

Es la maxima expresion democratica y sentido de pertenencia para el proyecto de tu casa.
Se forma una asociacion de personas sin animo de lucro que tienen unos intereses comiines en
promover sus viviendas a precios de coste con un ahorro considerable.

cAlguna vez has querido formar parte de una pequena rebelion?

0... quizas no sea tan pequena

“on beat”, en ritmo, con el mismo latido”

iiEl éxito solo tiene valor cuando lo compartimos!!



— La mejor manera de predecir el futuro es...

S

... Inventarlo. —

— Sentarse en el asiento del conductor es atreverse a que sucedan cosas, es accion —

— Pertenecer a una cooperativa de viviendas es ser parte activa en la toma de decisiones —



Ventajas de una cooperativa

INVERSION EN VIVIENDA

CON ECONOMIA COLABORATIVA

La primera ventaja del socio cooperativista es el ahorro economico que supone la
autopromocion de viviendas.

Una cooperativa es una asociacion sin animo de lucro, no hay beneficio empresarial del
promotor, se construyen las viviendas a precio de costes.

El precio final de las viviendas realizadas en régimen de cooperativa suele ser entorno
al 20% inferior al de las viviendas desarrolladas por el método de promocion tradicional.



— Tener el valor de ponerte de pie y decir lo que piensas —

TU DECIDES

— La segunda de las grandes ventajas del socio es su capacidad para decidir sobre el destino de
su promocion, a través de su presencia en las Asambleas Generales, sin duda, el mejor escenario
para la toma de decisiones y para el caso de posibles contingencias. —



GARANTIAS previstas en la LCCM, Ley de Cooperativas
de la Comunidad de Madrid

— Como garantias o medidas de participacion, informacion y control efectivo por parte de los
socios, se establece una Cuenta especial y Seguro de caucion.

- Las cantidades que los socios anticipen a cuenta del coste de la vivienda, incluidos los referidos
a los gastos correspondientes a la adquisicion de los terrenos y, en su caso, los costes de
urbanizacion, se ingresaran en una cuenta especial de la promocion, llamada Cuenta Ley, de la
que unicamente se puede disponer para atender los gastos de lIa misma o la devolucion de las
cantidades aportadas a los socios adscritos a la promocion que causen baja en la cooperativa,
bien mediante garantia de la entidad financiera en la que esté abierta la cuenta especial, bien
mediante un seguro de caucion de los previstos en la normativa general de seguros, con la
prevision en ambos casos de indemnizar al socio en el supuesto del uso incorrecto de la misma.

La Gestora en ningun caso puede dispomer de los fondos de la cooperativa, ni ordenar pagos sin
autorizacion del Consejo Rector, los Socios firmantes.



Del'e ChOS de lOS SO CiOS previstos en la LCCM, Ley de Cooperativas de la Comunidad de Madrid

Los socios tendran derecho a:

1. Elegir y ser elegidos para los cargos de los organos de la Sociedad.

2. Formular propuestas y participar con su voz y voto en la adopcion de acuerdos por laAsamblea General y demas organos
sociales de que forman parte.

3. Todo socio podra ejercitar el derecho de informacion en los términos previstos en la LCCM, Ley de Cooperativas de la
Comunidad de Madrid, en los Estatutos de la cooperativa o en los acuerdos de la Asamblea General.

4. Participar en las actividades y servicios que desarrolla la Cooperativa, para el cumplimiento de su fin social, sin ninguna
discriminacion o restriccion arbitraria.

5. El retorno cooperativo, en su caso.
6. La actualizacion y liquidacion, cuando proceda, de sus aportaciones al capital social.
7. Votar por si o a través de representante, segiin lo establecido en los Estatutos de la cooperativa.

8. Cualesquiera otros derechos reconocidos por la LCCM, los Estatutos de la cooperativa, el Reglamento de Régimen
Interno, en su caso, y los acuerdos de la Asamblea General.



ObligaCiOIles de IOS SO CiOS previstos en la LCCM, Ley de Cooperativas de la Comunidad de Madrid

Los socios estaran obligados a:

1. Asistir a las reuniones de la Asamblea General y de los demas o6rganos colegiados a los que fuesen convocados, salvo causa
justificada, y acatar los acuerdos validamente adoptados por los mismos.

2. Participar en las actividades y servicios cooperativos derivados del objeto social y en la proporcion economica que le
corresponda. Asimismo, debera cumplir sus obligaciones econémicas con puntualidad.

3. Guardar secreto sobre actividades y datos de la Cooperativa, cuando su divulgacion pueda perjudicar los intereses
sociales.

4. No realizar actividades competitivas a los fines propios de la Cooperativa, ni colaborar con quien los realice.
5. Aceptar los cargos y funciones que le sean encomendados, salvo justa causa de excusa.
6. No prevalerse de la condicion de socio para desarrollar actividades especulativas o contrarias a las leyes.

7. Comportarse con la debida consideracion en sus relaciones con los demas socios, con los empleados de la Cooperativa o con los
que en cada momento ostenten en la misma cargos de administracion,de representacion, y de fiscalizacion economico-contable.

8. No manifestarse publicamente en términos que impliquen deliberado desprestigio social de la Cooperativa o del cooperativismo
en general.

9. Participar en las actividades de formacion y promocion cooperativa.
10. Efectuar el desembolso de las aportaciones al capital social y, en su caso, de las cuotas en la forma y plazos previstos.

11. Cumplir los demas deberes que resulten de preceptos legales y de estos Estatutos.
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