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MARBELLA 13/06/2019
Referencia 2018LCNMBRO00957. Pyto. Basico -

Asunto traslado acuerdo J.G.L.

LOBATA PROPERTY, S.L

R/ TEODORO CABRILLA SLP
AVDA DEL MEDITERRANEO, N° 21
29670 - MARBELLA

La Junta de Gobierno Local, en sesidn ordinaria, celebrada el dia 10 de Junio

de 2019, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

8°.- ASUNTOS URGENTES.- Comenzada la sesion y de orden de la Presidencia, se
incluyen en el Orden del Dia, por razones de Urgencia, previamente declarada, por
unanimidad, motivandola en la necesidad de dar pronta satisfaccion a los derechos de los
ciudadanos y a las necesidades piblicas que se sustancian en los asuntos que se incluyen en

este punto, y que son tratados a continuacion.

Se hace constar que el siguiente asunto ha sido presentado durante la celebracion de la
sesion de la Junta de Gobierno Local, aportando propuesta de acuerdo, informe Juridico, e
informe técnico del Area de Urbanismo, por lo que no se ha podido revisar la documentacion
que forma parte del expediente y no ha podido ser debidamente estudiados por el Titular del
Organo de Apoyo, ni por el Secretario de la Junta de Gobierno Local, ni por la Intervencion,
ni por el Titular de la Asesoria Juridica, dado que han sido presentados una vez realizado el
correspondiente Orden del Dia; salvo aquellos expedientes en los que se hace constar la

existencia de informe.

8.1.- LOBATA PROPERTY, S.L.- (Exp. 2018LCNMBR00957).- Solicitud de
Licencia de obras al Proyecto. Basico - para bloque plurifamiliar de 6 viviendas en calle

Lobatas, 6.

Vista la documentacién obrante en el expediente, asi como los informes técnico y

juridico emitidos al respecto con fechas 23/10/18 y 07/06/19, del siguiente tenor literal:

EXPTE N° 2018LCNMBR00957

INTERESADO | LOBATA PROPERTY, S.L.

ASUNTO Proyecto Basico BLOQUE PLURIFAMILIAR DE 6 VIVIENDAS
UBICACION CL LOBATAS 6

INFORME JURIDICO

ANTECEDENTES:
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Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente de referencia, y en particular
del informe técnico emitido por el Servicio de Disciplina de fecha 23.10.18 y del informe de
infraestructuras de fecha 30.10.18. :

Con fecha 04.06.19 se aporta resolucion de fecha 30.05.19 de la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico en
Malaga por la que se concede autorizacion para las obras contenidas en el proyecto de
gjecucion de edificio plurifamiliar entre medianeras en Calle Lobatas N.° 6 dentro del entorno
de proteccion del Bien de Interés Cultural “Castillo de Marbella”, condicionada a la
realizacion de una actividad arqueologica preventiva, consistente, en un Control
Arqueologico de Movimientos de Tierra en toda la superficie afectada por la actuacion
proyectada.

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Marbella, aprobado
definitivamente por las resoluciones de la Consejeria de Obras Publicas y Trasportes de la
Junta de Andalucia de fechas 03 de junio de 1986 y 12 de marzo de 1990 (publicadas en el
Boletin oficial de la Provincia de Malaga de fecha 28/11/00).

Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Marbella (PGOU de 1986)
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 29/09/17 (Normativa publicada en el
B.O.P. n.° 82 de 30/04/18).

Modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Marbella (PGOU de 1986), aprobado definitivamente mediante acuerdo adoptado por el
Ayuntamiento en Pleno, en sesion celebrada con fecha 16 de mayo de 2018 (publicadas en el
Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga n.° 127 de 03 de julio de 2018).

Adaptacion parcial del PGOU de Marbella a la LOUA, aprobado definitivamente mediante
acuerdo adoptado por el Ayuntamiento en Pleno en sesion ordinaria celebrada en 27 de julio
de 2018 (publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga n.® 127 de 03 de julio de
2018.

CONSIDERACIONES:

Segtin el PGOU aprobado definitivamente en el 1986, asi como ¢l Texto Refundido del Plan
General del "86 (aprobado mediante acuerdo de pleno de fecha 29/09/17 y publicado en el
BOP de Mdlaga N.° 82 con fecha del 30/04/18), la Modificacion de las Normas Urbanisticas
(aprobado mediante acuerdo de pleno de fecha 16/05/18 y publicado en el BOP de Mélaga
con N.° 127 el 03/07/18) y la Adaptacioén Parcial del PGOU del 1986 a la LOUA, (aprobado
mediante acuerdo de pleno de fecha 17/07/18 y publicado el texto normativo en el BOP de
Malaga N.* 197 con fecha del 11/10/18) se pasa a informar que los terrenos de referencia se
encuentran clasificados como Suelo Urbano Consolidado y estan calificados como C-1
Centro, incluidos dentro de del entorno del Bien de Interés Cultural “Castillo de Marbella”.
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Por otro lado, se observa que la parcela estd incluida en la zona de cautela arqueoldgica Zona
3 “Barrio Alto y el Barrio”. En esta zona serd preceptiva una labor de vigilancia arqueologica
previa o simultinea a todo movimiento de tierras, que deberd realizarse con el control de un
técnico arquedlogo.

A tenor de lo informado por el técnico municipal con fecha 23.10.18 y del resto de
documentacion obrante en el expediente de referencia se informa que el Proyecto basico se
ajusta a la normativa urbanistica de aplicacion, habiendo sido aportada la autorizacién previa
correspondiente de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico para poder
realizar las obras proyectadas al encontrarse la parcela incluida en el entorno del Bien de
Interés Cultural “Castillo de Marbella”. No obstante, falta la autorizacion por parte de la
Delegacion Territorial competente para la realizacion de la labor de vigilancia arqueoldgica
previa o simultinea a todo movimiento de tierras, que debera realizarse con el control de un
técnico arquedlogo al encontrarse la parcela a su vez en zona de cautela arqueologica Zona 3
“Barrio Alto y el Barrio”.

Advierte el técnico municipal que a la presentacion del Proyecto de Ejecucién debera
presentar los Certificados de Intervencion de la direccion facultativa de las obras,
debidamente visados por los colegios oficiales correspondientes.

Con independencia de lo anterior, debera tenerse en cuenta el contenido de la Nota Interior de
la Delegacion de Cultura y Ensefianza de fecha 18/09/17, en relacion a la obligatoriedad del
promotor de notificar a la Delegacién Municipal de Cultura el comienzo de cualquier obra
que implique alguna clase de intervencion arqueoldgica con, al menos, tres dias de
antelacion.

En relacién a las infraestructuras necesarias para dotar a la parcela de la condicion de solar se
observa que han sido avaladas debidamente la totalidad de las obras de urbanizacion
pendientes de ejecutar a tenor de lo informado por el técnico municipal de fecha 30.10.18 y
de la carta de pago de fecha 19.11.18 por importe de 3.900,00 €.

En cuanto al aval por la correcta gestion de residuos, se aportd carta de pago por importe de
5.268,52 € por dicho concepto, que se corresponde con el establecido a fin de asegurar la
correcta gestion de los residuos de demolicion y construccion generados, y que deberd ser
reintegrado en el momento en que aporte el certificado emitido por persona autorizada
acreditativo de la operaciéon de valoracion y eliminacion a la que han sido destinados los
residuos, de acuerdo con el modelo del Anexo XII del nuevo Reglamento de Residuos de
Andalucia.

Por ultimo, en relacion a la normativa de proteccion contra incendios se informa que ha sido
emitido informe favorable con fecha 30.10.18, advirtiéndose que las puertas del vestibulo en
el garaje seran EI(2)30 Cs5.
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Por lo que en atencion a los datos consignados en dicho informe técnico y con fundamento en
cuanto antecede se formula a la Junta de Gobierno Local, la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION:

CONCEDER Licencia de Obras al proyecto basico de bloque plurifamiliar de 6 viviendas,
sito en Calle Lobatas N.° 6, de conformidad con lo indicado en el art. 172.4 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y segin lo senalado en el
informe técnico del Servicio de Disciplina de fecha 23.10.18, ya que las obras proyectadas se
ajustan a la normativa urbanistica de aplicacion, condicionando la eficacia de la presente
licencia a la obtencién de la autorizacion por parte de la Delegacion Territorial competente
para la realizacion de la labor de vigilancia arqueoldgica previa o simultinea a todo
movimiento de tierras, al encontrarse la parcela en zona de cautela arqueologica Zona 3
“Barrio Alto y el Barrio™.

ADVERTIR que:

¢ Debera tenerse en cuenta el contenido de la Nota Interior de la Delegacion de Cultura
y Ensefianza de fecha 18/09/17, en relacion a la obligatoriedad del promotor de
notificar a la Delegacion Municipal de Cultura el comienzo de cualquier obra que
implique alguna clase de intervencion arqueoldgica con, al menos, tres dias de
antelacion.

e Junto al Proyecto de Ejecucién deberd presentar los Certificados de Intervencion de la
direccion facultativa de las obras, debidamente visados por los colegios oficiales
correspondientes.

e Segun el informe favorable del Servicio de Extincion de Incendios y Salvamento de
fecha 30.10.18, las puertas del vestibulo en el garaje seran EI(2)30 C5.

En cumplimiento del art.19 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, se consignan los siguientes extremos:

Clasificacion urbanistica

Suelo Urbano Consolidado

Calificacion urbanistica

C-1 “Centro”

Uso (m2t) Residencial (925 m2t)
P.E.M. 1.036.054,10 €
Identificacion Catastral 13251 11UF3412N0001MX

Técnico autor del Proyecto

Teodoro Cabrilla Burgos

Direccion facultativa

Teodoro Cabrilla Burgos

Plazos ejecucion de las obras

Seis meses para el inicio y tres afios para la terminacién

EXPTE N°

2018LCNMBRO00957; REGSED-75736 DE 2/10/18 Y REGSED-76594

DE 4/10/18
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INTERESADO | LOBATA PROPERTY, S.L.

ASUNTO Pyto. Basico -
BLOQUE PLURIFAMILIAR DE 6 VIVIENDAS

UBICACION CL LOBATAS 6

ANTECEDENTES:

Con fechas 23/07/18 y 21/09/18, han sido emitidos informes técnicos en relacion al Proyecto
Basico de la edificacion que nos ocupa, en los que se indican deficiencias a subsanar.

INFORME:

A la vista de la documentacion ahora presentada consistente en planos DS-01 “Ordenacién”,
sin visar y fechado en Abril 2018, DS-01 “Planta Sotano — Mobiliario”, DS-02 “Planta Baja —
Mobiliario”, DS-03 “Planta Primera — Mobiliario”, DS-04 “Planta Atico — Mobiliario”, DS-
05 “Alzados™, y DS-06 “Seccion”, todos ellos sin visar y fechados en Septiembre 2018,
justificacion del cumplimiento de la Ordenanza por la que se establecen normas estéticas para
los edificios del Centro Historico, informe de Hidralia, informe de Endesa, y documentacion
relativa a las infraestructuras de la parcela, se informa lo siguiente:

1. En los planos ahora aportados se observan las siguientes modificaciones respecto del
Proyecto Bésico informado por esta Unidad Técnica en fecha 21/09/18:

- Se ha reducido la superficie de la Planta Atico.

- Se ha modificado el patio interior de la edificacion.

- Se ha modificado la posicion de la puerta del “Distribuidor” de la Planta Sétano.

- Se proponen algunas modificaciones en la distribucién interior de las viviendas asi
como se cierra la zona de la entrada en Planta Baja.

Estas modificaciones (concretamente la reduccion de la superficie de la Planta Atico, la
modificacion del patio y el cierre de parte de la Planta Baja) suponen una modificacion de los
parametros de edificabilidad y de ocupacidn que quedan en un total de 925 m2t y 380 m2, lo
cual es conforme con la Normativa.

2. Con respecto a las deficiencias indicadas en el informe técnico de 21/09/18, con la
documentacion ahora presentada se observa que:

- Continlia sin aportarse la autorizacion previa de la Consejeria competente en materia
de patrimonio historico para las obras proyectadas, por lo que deberd presentarla ya
que la parcela se encuentra incluida en el entorno del Bien de Interés Cultural
“Castillo de Marbella™.

- Con la modificacion del patio ahora proyectada se cumplen las condiciones sefialadas
en el articulo 166 del PGOU.

- Se ha ajustado la ocupacién de la Planta Atico al 50% de la ocupacién de la Planta 1?,
conforme al articulo 241.5 del PGOU.
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- Se presenta ahora justificacion completa del cumplimiento de la Ordenanza por la que
se establecen normas estéticas para los edificios del Centro Historico.

- Se ha ajustado a aproximadamente 5 metros la distancia entre los ejes de los pilares
que circundan la entrada del acceso de los vehiculos.

- En el plano DS-01 “Planta Sdtano — Mobiliario™ ahora aportado se observa que se
dispone una circunferencia libre de diametro 1,50 m no barrida por puertas frente al
ascensor, de conformidad con la Normativa de Accesibilidad.

- Debera atenerse al informe del S.E.L.S. una vez éste sea emitido.

3. Por otro lado, se observa que la parcela estd incluida en la zona de cautela arqueologica
Zona 3 “Barrio Alto y el Barrio”. En esta zona sera preceptiva una labor de vigilancia
arqueologica previa o simultinea a todo movimiento de tierras, que debera realizarse con el
control de un técnico arqueodlogo.

4. Plazos de edificacion:

A los efectos de fijacion del plazo de edificacion, se informa que en aplicacion del art. 22 de
la Normativa del P.G.O.U. y del art.173 de la L.O.U.A., le corresponde una duracion de seis
meses para el inicio de las obras y de tres anos para la terminacion de éstas.

5. Debera atenerse al informe de Infraestructuras una vez éste sea emitido.

6. Se advierte que junto al Proyecto de Ejecucion deberda presentar los Certificados de
Intervencion de la direccion facultativa de las obras, debidamente visados por los colegios
oficiales correspondientes.

7. Presupuesto Ejecucién Material: 1.036.054,10 €, segtin informe de valoracion adjunto.

RESUMEN:
- El Proyecto es conforme con la Normativa si bien debera:

1) Obtener la autorizacién previa de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico para las obras proyectadas ya que la parcela se encuentra
incluida en el entorno del Bien de Interés Cultural “Castillo de Marbella™.

- Debera atenerse a los informes del S.E.IS. y de Infraestructuras una vez éstos sean
emitidos.

- Se advierte que, dado que la parcela esta incluida en la zona de cautela arqueoldgica
Zona 3 “Barrio Alto y el Barrio”, serd preceptiva una labor de vigilancia arqueolégica
previa o simultdnea a todo movimiento de tierras, que deberé realizarse con el control
de un técnico arquedlogo.
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- Con independencia de lo anterior, debera tenerse en cuenta ¢l contenido de la Nota
Interior de la Delegacion de Cultura y Ensefianza de fecha 18/09/17, en relacion a la
obligatoriedad del promotor de notificar a la Delegacion Municipal de Cultura el
comienzo de cualquier obra que implique alguna clase de intervencion arqueoldgica
con, al menos, tres dias de antelacion.

- Se advierte que junto al Proyecto de Ejecucion debera presentar los Certificados de
Intervencion de la direccion facultativa de las obras, debidamente visados por los
colegios oficiales correspondientes.

8. Y en cumplimiento del art. 19 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica, se consignan los siguientes puntos:

ID DOCUMENTO:

Verificacion cadigo: https://sede.marbella.es/verifica

Clasificacion urbanistica

Suelo Urbano sin incluir en ninguna Unidad de Ejecucion

Calificacion urbanistica

C-1 “Centro”

Uso (m2t)

Residencial (925 m2t)

P.E.M.

1.036.054,10 €

Identificacion Catastral

132511 1UF3412N000IMX

Técnico autor del Proyecto

Teodoro Cabrilla Burgos

Direccion facultativa

Plazos ejecucion de las obras

Seis meses para el inicio y tres afios para la terminacién

RN

Lo que se informa desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.

Y la Junta de Gobierno Local, tras la aprobacion undnime de la urgencia, por
unanimidad, ACUERDA:

CONCEDER Licencia de Obras al proyecto basico de bloque plurifamiliar de 6
viviendas, sito en Calle Lobatas N.® 6, de conformidad con lo indicado en el art. 172.4 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y segin lo
sefialado en el informe técnico del Servicio de Disciplina de fecha 23.10.18, ya que las obras
proyectadas se ajustan a la normativa urbanistica de aplicacion, condicionando la eficacia de
la presente licencia a la obtencion de la autorizaciéon por parte de la Delegacion Territorial
competente para la realizacion de la labor de vigilancia arqueoldgica previa o simultinea a
todo movimiento de tierras, al encontrarse la parcela en zona de cautela arqueoldgica Zona 3
“Barrio Alto y el Barrio”.

ADVERTIR que:

e Deberé tenerse en cuenta el contenido de la Nota Interior de la Delegacion de Cultura
y Ensefanza de fecha 18/09/17, en relacion a la obligatoriedad del promotor de
notificar a la Delegacion Municipal de Cultura el comienzo de cualquier obra que
implique alguna clase de intervencion arqueoldgica con, al menos, tres dias de
antelacion.
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e Junto al Proyecto de Ejecucion deberd presentar los Certificados de Intervencion de la
direccion facultativa de las obras, debidamente visados por los colegios oficiales
correspondientes. :

e Segin el informe favorable del Servicio de Extincion de Incendios y Salvamento de
fecha 30.10.18, las puertas del vestibulo en el garaje serdan EI (2)30 C5.

En cumplimiento del art.19 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, se consignan los siguientes extremos: :

Clasificacion urbanistica Suelo Urbano Consolidado

Calificacion urbanistica C-1 “Centro”

Uso (m2t) Residencial (925 m2t)

P.E.M. 1.036.054,10 €

Identificacion Catastral 1325111UF3412N0001MX

Técnico autor del Proyecto Teodoro Cabrilla Burgos

Direccion facultativa Teodoro Cabrilla Burgos

Plazos ejecucion de las obras | Seis meses para el inicio y tres ailos para la terminacion

A estos efectos y de conformidad con lo dispuesto en las Normas Urbanisticas (NN UU) del vigente
P.G.0.U. de Marbella y demds disposiciones reguladoras de la edificacion en este término, deberd
tener en cuenta lo siguiente:

1.- La licencia se entendera otorgada dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, y no podra ser invocada por los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil
o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades correspondientes.

2.- El titular de la licencia debera respetar tanto el contenido expreso de la misma y sus cldusulas, asi
como las Normas Bisicas establecidas en el Coédigo Técnico de la Edificacion; no pudiendo
justificarse vulneracion de dicho contenido en el silencio o en su insuficiencia.

3.- Debera someterse a autorizacion municipal toda alteracion durante el curso de las obras del
proyecto, salvo meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no
estuvieran contenidas en el proyecto aprobado o fijados en condiciones particulares de la licencia, sin
perjuicio de que las mismas sean analizadas posteriormente; y, especificamente, las modificaciones
que supongan cambios de uso o afecten a las condiciones de volumen o forma de los edificios, a la
posicion y ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al nimero de viviendas, a las
condiciones de seguridad y accesibilidad, y a las medidas de proteccion contra incendios, y
condiciones estéticas.

4.- Igualmente, antes de comenzar las obras debera presentarse en el Ayuntamiento el
correspondiente proyecto de Ejecucién debidamente visado o supervisado en su caso, al que se
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adjuntara la declaracion de concordancia visada entre el proyecto basico y de ejecucion, los proyectos
parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio que lo
complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las normas sectoriales
que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

5.- Si no se comenzaren las obras dentro del plazo establecido a contar desde la fecha de notificacion
de su otorgamiento, o se interrumpieran por igual periodo de tiempo, o no se finalizaran en el plazo
igualmente establecido, podra solicitarse una Gnica prorroga por igual periodo de tiempo, tanto para
iniciarlas como para terminarlas, dentro del plazo de vigencia de la licencia. Caso contrario se
procedera a caducar la licencia; debiendo solicitarse y obtenerse nueva licencia para poder iniciar o
reanudar las obras.

6.- Terminada la obra, se pondra en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito de
solicitud de licencia de ocupacidn, utilizacion, uso o puesta en servicio.

7.- Igualmente, deberd atenerse a lo dispuesto en las NN UU del PGOU de Marbella sobre
condiciones de iniciacion y ejecucion de las obras, obligaciones del titular de la licencia, y
prescripciones observables en la ejecucion de las obras. Asi como a lo establecido sobre informacion
y publicidad en obras del vigente Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
Andaluza.

Lo que traslado a Vd, para su conocimiento y efectos significandole que, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 40, 123 y 124 de la Ley 39/2015 de | de octubre, por agotar esta
resolucion la via administrativa puede interponer contra ella, desde el dia siguiente a la recepcion de
su notificacion, recurso de reposicion potestativo ante érgano que dicto la resolucion en el plazo de un
mes o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de
Milaga en el plazo de dos meses, sin que pueda presentarse éste hasta que, en su caso, haya sido
resuelto expresa o presuntamente el de reposicion.
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