MEMORIA DE CALIDADES

Residencial Las Terrazas de Las Tablas Il

Las Tablas, Madrid

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacion a base de zapatas, pilotes y/o muros de hormigon armado segun
normativa vigente.

Estructura de pilares, jacenas y forjados de hormigon armado.

FACHADAS

Cerramiento de fachada a base de fabrica de ladrillo tosco de % pie de espesor,
revestida con aplacado de piedra natural, combinado con aplacado de gres gran
formato anclado a fachada, con aislamiento térmico interior, camara de aire,
trasdosado con tabiqueria de yeso laminado, fijado con perfiles metalicos.

CUBIERTAS

Cubierta invertida no transitable a base de mortero de formacion de pendientes,
lamina asfaltica, aislamiento térmico y acabado final con gravilla 20/40.

Cubierta transitable acabado con gres antideslizante para exteriores.

DIVISIONES INTERIORES

Separacion entre viviendas, asi como entre vivienda y zona comun formada por
fabrica de % pie de espesor de ladrillo ceramico, trasdosado con tabique
prefabricado de placas de yeso laminado, con aislamiento térmico y acustico
interior, fijados con perfileria metalica.

Divisiones Interiores de vivienda formadas por tabique prefabricado de placas de
yeso laminado, con aislamiento térmico y acustico interior, fijado con perfileria
metalica.

SOLADOS Y ALICATADOS

Pavimento laminado flotante, en interior de viviendas (salon, dormitorios, vestibulo
y pasillo), colocado sobre lamina anti-impacto con rodapié a juego de la carpinteria
de madera.

Pavimento ceramico de primera calidad en cocinas, bafios y aseos.
Alicatado de plaquetas ceramicas de primera calidad en cocinas, bafios y aseos.

PINTURAS

Paramentos verticales en interior de viviendas en pintura lisa color suave.
Paramentos horizontales en interior de viviendas en pintura lisa blanca.
Moldura de escayola en salén y hall de entrada

CARPINTERIA EXTERIOR

Aluminio lacado sobre precerco metédlico en huecos de fachada, con rotura de
puente térmico y sistema de ventilacion por micro-apertura, formando un conjunto
entre aluminio y vidrio de prestaciones térmicas y acusticas, segun normativa.
Modulo compacto de persiana de aluminio lacado con aislamiento térmico
inyectado, incorporado a la carpinteria segun los parametros fijados en normativa.
Acristalamiento de doble vidrio con camara de aire.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta acorazada en acceso a vivienda, hoja plana por las dos caras, lacadas en
blanco, herrajes de seguridad cromados, tirador exterior y mirilla optica.

Puertas de paso con hoja plana con entrecalle horizontal, con acabado en madera
lacada, herrajes de colgar cromados. Vidrieras en las puertas de paso a salon.

En dormitorio principal (segun tipologias), armario vestidor con puerta de acceso
corredera, con baldas interiores y barra de colgar

En resto de dormitorios con armarios modulares de hojas planas, acabado en
madera lacada, con balda de separacion de maletero y barra de colgar.
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MEMORIA DE CALIDADES

X CALEFACCION Y CLIMATIZACION.

Instalacion de Calefaccion Centralizada mediante caldera de gas natural de alta
eficiencia energética, para produccién mixta de calefaccion y apoyo a la instalacion
de agua caliente sanitaria, con contador de consumo individual.

Radiadores de aluminio con valvulas termostaticas en dormitorios y termostato
ambiente en salon.

Radiador toallero en bano principal.

Instalacion de Climatizacion Frio-Calor mediante Conductos con rejillas en salon y
dormitorios, equipo interior y exterior, lineas eléctricas, lineas frigorificas y desague.

AGUA CALIENTE SANITARIA
Instalaciéon de Paneles Solares para produccion Centralizada de agua caliente
sanitaria, con apoyo de caldera/s de gas y con contador de consumo individual

INSTALACIONES ESPECIALES

Ascensores con cabina segin normativa de accesibilidad.

En garaje, ventilacién forzada, deteccion y control de mondxido de carbono,
proteccién contra incendios e iluminacion de emergencia, segin normas.

APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Aparatos Sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco.

Plato de ducha con columna de hidromasaje en bafo de dormitorio principal,
segun tipologia.

Bafiera de chapa esmaltada color blanco en bafio secundario. En tipologias con
mas de dos bafios, a partir del tercero ird plato de ducha.

Griferia monomando en bafnera, ducha, lavabo y bidé.

Mampara en ducha del bafo principal

Mueble con lavabo encastrado en bafio principal, pudiendo ser doble seno segun
tipologia.

Lavabo volado en bafios secundarios.

Colocaciéon de espejo en bafio principal.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Instalaciéon eléctrica de acuerdo con Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
Mecanismos eléctricos de primera calidad.

Instalacion de Telecomunicaciones en vivienda (telefonia basica, telecomunicacion por
cable y red digital de servicios integrados) con tomas en salén, dormitorios y cocina.

o

Lamparas empotradas en cocing, bafos, aseos.

Video-Portero automatico en acceso a portales

Domotica basica instalada con sensores de deteccion de inundacién, humos vy
seguridad con central de alarma.

MOBILIARIO DE COCINA

Cocina amueblada con primeras marcas, con muebles altos y bajos de gran
capacidad y encimera de marmol compacto.

Electrodomeésticos: placa vitrocerdmica, columna con horno eléctrico y espacio
microondas, campana extractora, fregadero de acero inoxidable con griferia
monomando.

ZONAS COMUNES, URBANIZACION Y VARIOS

Conjunto residencial totalmente cerrado y vallado.

lluminacién de bajo consumo en accesos, viales interiores y jardines.

Zonas ajardinadas con sistema de riego por goteo con xerojardineria y especies
autoctonas.

Zonas comunes en baldosa de gres / pavimento adoquin de hormigon.

Portales. Solados en piedra natural con felpudo encastrado y decorados con
materiales nobles, espejos y pintura.

Vestibulos de ascensores y distribuidores de acceso a viviendas solados en gres.
Escaleras comunes en hormigén prefabricado, terrazo o granito.

Pavimento de hormigon pulido/microaglomerado asfaltico en garajes.

Zona de juegos infantiles equipada y con suelo de goma anti-impactos.

Piscina comunitaria exterior con sistema de iluminacion nocturna.

Pista de padel y Salén Social

Cabina de vigilancia en la entrada principal.

PERSONALIZACION DE VIVIENDA:

Posibilidad de eleccion entre dos alternativas presentadas por el promotor en
alicatados, solados de tarima flotante (roble, merbau o haya) y carpinteria interior
(madera lacada en blanco o en haya)

La personalizacién de la vivienda sera factible hasta el plazo que determine la
promotora.
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