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AUREA EL BERCIAL

01 / Fachada

La fachada exterior se ha disefiado con ladrillo
cara vista y entrepafios en chapa, con aislamiento
térmico y acustico.

Las terrazas de las viviendas se realizaran con
ladrillo cara vista rematado con albardilla de chapa
de aluminio lacado y barandilla metalica con vidrio,
segun tipologia.

02 / Cubierta

Cubierta general del edificio: cubierta invertida plana,
con formacion de pendientes, impermeabilizacién,
aislamiento y acabado en grava.

Terrazas de aticos y cubierta transitable: cubierta
invertida plana, con formacién de pendientes, imper-
meabilizacién, aislamiento térmico y capa de mortero,
acabado en solado.

Terrazas, tendederos y cubierta sobre techo de
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sotano: cubierta invertida plana, con formacién de
pendientes, impermeabilizacion y capa de mortero,
acabado en solado.

03 / Particiones interiores

En la separacién de las viviendas con zonas comunes
se realizara mediante un sistema mixto, para obtener
un mejor aislamiento tanto acustico como térmico,
combinando ladrillo ceramico con acabado en yeso
por el exterior y trasdosado por el interior con per-
fileria de acero galvanizado, con aislamiento interior
y una placa de yeso laminado.

La separacién entre las viviendas, se realizara
mediante ladrillo con enlucido de yeso en ambas
caras instalando en ambas caras de las viviendas un
trasdosado formado por perfileria de acero galvani-
zado y placa de pladur.

En las divisiones interiores de viviendas: para evitar
rozas y puentes acusticos y tener que debilitar las
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divisiones entre las diferentes estancias, una tabi-
queria seca, mediante perfileria de acero galvanizado,
con aislamiento interior y placa de yeso laminado
en cada lado.

04 / Vestibulos, salones,
dormitorios y pasillos

Los techos en salones y dormitorios para proporcionar
mayor dimension a la estancia, se realizara con
enlucido de yeso acabado con pintura plastica lisa.
Excepto en las zonas donde se sitlan los registros
previstos para climatizacion.

En los pasillos y vestibulos iran con falsos techos
de escayola, con acabado de pintura plastica lisa.

Las paredes irdn acabadas con pintura plastica lisa.

Los suelos iran en pavimento laminado sobre solera
con rodapié en DM, para dotar a las viviendas del
maximo confort. Rodapié lacado de 10 cms a juego
con la carpinteria.
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05 / Bafios y aseos

Las paredes de los bafios, tanto secundarios como
principales iran alicatados hasta el techo con cerdmica.
El pavimento sera ceramico a juego con el alicatado.

Se colocaran falsos techos de escayola terminados
con pintura plastica. En el bafio donde vaya ubicada la
preinstalacién de la maquina interior de Aire Acon-
dicionado el techo sera del tipo registrable.

Las baferas seran de chapa de acero esmaltadas
en blanco y los platos de ducha seran de carga
mineral con aplicacién de gelcoat color masa. Anti-
deslizante y antibacteriano.

Las piezas de los bafos irdn terminadas con griferia
mono mando cromada, con boquillas economizadoras.

Se instalara en bafio principal un mueble de bafio

con espejo a juego.

06 / Cocinas

Las cocinas y tendederos iran soladas con gres
adecuado para esta estancia. En cocina las paredes
iran alicatadas hasta el techo con ceramica.

Falsos techos de escayola, acabado con pintura plastica.

07 / Carpinteria exterior

En las ventanas se ha elegido una carpinteria con
perfiles extrusionados de aluminio lacado con rotura
de puente térmico, consiguiendo un mayor aisla-
mientos térmico y evitando condensaciones por el

interior. Las persianas seran enrollables de lamas
de aluminio con alma rellena de espuma de poliu-
retano seglin proyecto.

La carpinteria dispondra de una hoja oscilobatiente
por estancia.

Los vidrios con doble acristalamiento segun
proyecto y conforme a la normativa vigente.

08 / Carpinteria interior

La puerta de acceso a la vivienda sera blindada con
cerradura de seguridad de tres puntos de anclaje,
lacada en blanco. Dispondra de mirilla 6ptica de gran
angulo, manilla interior y tirador en cara exterior.

Las puertas interiores de paso seran realizadas en
tablero aglomerado lacado y con pantografiado con
dos lineas verticales. En salones y cocina la puerta
tendra un vidrio.

La zona de armarios se realizara con un frente de
armario con carpinteria a juego con las puertas in-
teriores de la vivienda. El interior ira forrado con
balda y barra de colgar.

09 / Calefaccién y A.C.S.

La produccién de calefacciéon y A.C.S. se realizara
mediante calderas individuales de gas natural de
alta eficiencia energética. La producciéon de A.C.S.
contara con apoyo de paneles solares situados en
cubierta, lo que supondra un ahorro econémico en
el consumo.
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Todas las estancias contaran con radiadores de
aluminio. Los bafos estaran dotados de radiadores
toalleros.

La instalacion se regulara mediante un crono-ter-
mostato individual situado en el salén. Se instalaran
valvulas termostaticas en las habitaciones.

10 / Aire acondicionado

La vivienda contara con preinstalacién de aire
acondicionado por sistema de conductos para salén
y habitaciones.

11 / Electricidad y telecomunicacio-
nes

Instalacion de video portero, en el acceso principal
del residencial, para dotarlas de mayor seguridad.

Toma de TV y enchufe en una de las terrazas de
cada vivienda.

Instalacion de telecomunicaciones, captacién
y distribucion de TV, segln reglamento de Tele-
comunicaciones vigente, incluyendo infraestructu-
ra de fibra éptica y cable coaxial para facilitar la
contratacion de servicios de telefonia, banda ancha
y televisién.

12 / Equipamiento de Cocina

Cocina con muebles altos y bajos. Electrodomésti-
cos: horno, vitrocerdmica y campana. Fregadero bajo
encimera de acero de un seno y griferia monomando.
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13 / Ascensores

Ascensores electromecanicos con cuarto de
maquinas incorporado en hueco y motor con va-
riador de frecuencia. Las puertas seran automaticas
telescépicas de acero inoxidable en planta de
portal y pintadas en resto de plantas.

14 / Zonas comunes

Los portales se realizaran con pavimento de pie-
dra natural. Las paredes con acabado en yeso pin-
tado y/o paneles de madera y/o espejo. Falso techo
de placa de yeso laminado sobre estructura de
acero galvanizado acabado en pintura plastica lisa.

En las escaleras de viviendas: Mesetas, peldafios,
rodapié y zanquines de piedra natural. Y los para-
mentos verticales acabados con pintura plastica lisa.

La puerta de garaje con dispositivo anti aplasta-
miento. Mando a distancia y llave por cada plaza
de garaje. Pavimento de solera de hormigén pulido.

15 / Urbanizacion interior

Urbanizacion interior cerrada, con garita de control
y acceso, en la entrada principal, para dotar de seguridad.

Todas las zonas verdes contaran con riego automatico.

Las zonas pavimentadas en zonas comunes
se realizardn en hormigén impreso, gres, baldosa
hidraulica o similar.

Piscina comunitaria de adultos e infantil con
pavimentos antideslizantes y vestuarios.

Sala comunitaria.
Gimnasio comunitario equipado.

Zona de juegos infantiles.

Memoria de Calidades

Zonas verdes equipadas con mobiliario urbano.

16 / Viviendas para personas con
diversidad funcional

Viviendas adaptadas para cumplir normativa auto-
némica de aplicacién, segun tipologia.

“La presente Memoria de Calidades constructivas es
meramente orientativa, reservandose la PROMOTORA
la facultad de introducir aquellas modificaciones que
oficialmente le sean impuestas por los organismos
publicos competentes, asi como aquellas otras que ven-
gan motivadas por razones juridicas, técnicas, adminis-
trativas o comerciales, puestas de manifiesto durante la
ejecucion de las obras, o se exijan por resolucién admi-
nistrativa o judicial firme, en cuyo caso seran sustituidos
por otros de igual o superior calidad.

La documentacién contemplada en el R.D. 515/1989, de
21 de abril, sobre proteccién a los consumidores, se en-
cuentra en nuestras oficinas para su consulta.”

NOTA: Las viviendas se entregaran con arreglo a las cali-
dades especificadas, salvo que por razones técnicas o ad-
ministrativas sean modificadas por la direccién facultativa
sin que ello signifique merma alguna de la calidad inicial
prevista.



